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Vista aérea de un sector del barrio de
Salamanca, en Madrid. Abajo, a la dere-
cha, encuentro de la calle Goya y calle
de Serrano. (Foto Paisajes espafioles).

EDIFICIO TIUNA. MADRID

Calle Apolonio Morales, 11. Chamartin

Madrid, como la mayor parte de las grandes
y viejas ciudades europeas, se caracteriza por su
falta de contacto directo entre sus viviendas y
dreas verdes.

Determinantes histéricas de seguridad, eco-
nomia y sistemas de transporte, con distancias
peatonales, fueron acumulando viviendas unas
adosadas a las otras hasta llegar a constituir
grandes masas de construccién con minimos
espacios libres; de hecho, su principal expansion
eran las vias plblicas y éstas en general muy
estrechas.

En viviendas modestas apenas algunos
afortunados colindando a los escasos parques
publicos disfrutaban desde alguna ventana de la
vista sobre un espacio ajardinado.

A finales del siglo pasado, contemplando
problemas similares se intentd desarrollar el
barrio de Salamanca donde grandes manzanas
construidas en la periferia de la ciudad trataron
de crear espacios ajardinados en su interior; la
idea interesante y |6gica, al paso de los afios se
ha desvirtuado, posiblemente por ser patios
fraccionados en muchas propiedades y por
motivos especulativos de los propietarios de
estos patios interiores, asf como por la
necesidad de dotar a las viviendas de estaciona-

miento de vehiculos. Estas circunstancias
actuando sobre los patios, los han convertido en
nueva fuente de ruidos y han eliminado, de
hecho, las areas verdes que en su época
existieron con una sola excepcién; otro factor
que influyd a tener en cuenta es, que el sistema
de congelacion de rentas en alquiler, hacia que
el propietario dejara de recibir la compensacién
adecuada al valor de la vivienda y de los
atractivos que a éstas pueden darle y buscando
aprovechamientos marginales, dedicaban a otros
usos los espacios originalmente ajardinados.

En sintesis, el resultado general ha sido unas
calles encajonadas por edificios y saturadas de
vehiculos y en el interior unos patios
fraccionados y repletos de construcciones.

La revolucién de comunicaciones del presen-
te siglo, al establecer el automévil en transporte
y el teléfono en comunicacién, cred nuevas
escalas de distancia; a esto sumamos, algo que
también trajo el automévil, que es la polucién
en el ambiente de gases y ruidos.

Estos hechos abrian un camino, revaloriza-
ban la carencia de ruidos molestos y el
aislamiento sobre zonas verdes, creando una
nueva e interesante demanda de viviendas.

La rdpida ampliacién adquisitiva de la clase

Rafael Garcia de Castro. Arquitecto
German Toro, Arquitecto Consultor (U.C.V. Venezuela)

media espafiola, exenta del paso de tradiciones
y con gustos mds amplios y abiertos a la
comunicacidn colectiva, permitié crear nuevos
conceptos de dreas verdes y servicios comunes
en grupos de viviendas, servicios estos que por
su fndole, no son econdmicamente factibles a
viviendas individuales.

En la ampliacion de Madrid en sus nuevos
barrios la tendencia es a la construccién de
edificios exentos rodeados de dreas verdes;
dentro de esta solucién hay dos posibilidades,
una es el que las dreas verdes sean totalmente
plblicas (ejemplo zona Generalisimo) donde el
desarrollo y mantenimiento recae en el
Ayuntamiento con las limitaciones de un
presupuesto lleno de necesidades mds apremian-
tes y escasos medios. La segunda posibilidad es
el desarrollo de edificios con dreas verdes y
servicios de su exclusiva propiedad.

Una experiencia bastante interesante ha sido
el grupo de edificios denominados Parque
Canaima desarrollados en la zona Este de
Chamartin.

La ordenanza de la zona permite el
fraccionamiento de parcelas con superficies del
orden de 300 metros cuadrados cada una y
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permitia construir hasta un 60 por ciento del
area de la parcela. En el mencionado grupo de
_J edificios se mantuvo exactamente el mismo
volumen de construccién permitido, pero
reordendndolo en bloques de mayor altura
(ocho a nueve plantas) situadas en parcelas de
tres a 10.000 metros cuadrados, las que
permitian crear edificios rodeados de 4&reas
verdes propias de un tamafio aprovechable.
Dentro de esta Iinea se desarrollaron una
docena de grandes edificios, una de las
realizaciones mds completas en este concepto es
el edificio Tiuna, el cual situado en una parcela
de 11.000 metros cuadrados contiene en total
i 68 viviendas distribuidas en cuatro blogues de
| nueve plantas; casi la totalidad de la planta baja
A se desarrollé6 como jardin comin dotado de una
serie de servicios complementarios de la
vivienda, los cuales por su costo, no serian
| factibles en viviendas aisladas.
Fi;ﬂ En este edificio su concepto dominante es el
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l crear viviendas de la mdxima calidad obtenible
£ en los barrios tradicionales, pero afadiéndoles

nuevos atractivos.

Estacionamientos: Determinados por la si-
- tuacién de la zona, que aunque dentro de la
ciudad obliga normalmente al uso del automé-
[I vil, previniendo la revolucién cuantitativa del
- automdvil se dotd el edificio de amplios garajes
con capacidad para tres vehiculos por cada
vivienda.
J Areas verdes: Las dreas verdes posibles, méds
: de 6.000 metros cuadrados, en este edificio se
reagruparon, - sin cortarlas con trifico de
vehiculos y déndole un acceso (nico para el
conjunto de edificios; sobre estas dreas verdes
I : intensamente tratadas se volco la vista de los
edificios construidos.
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Piscinas: En el jardin se desarrollaron dos
piscinas de verano (las que son intensamente
! utilizadas durante este periodo). Estas piscinas
estan bajo el régimen de uso exclusivo de los
propietarios y con un cupo de invitaciones por
vivienda.

Piscina termal, gimnasio: Para su uso en
invierno, se dotd al edificio de una piscina de
agua caliente con gimnasio, los que se utilizan
en dias alternos para distintos sexos, asi como
otros dias de uso familiar conjunto.

Sauna y masaje: Se construyeron dos
saunas, masculina y femenina, dotadas de sus
cuartos de descanso y masaje, asimismo amplios
vestuarios donde cada vivienda tiene su
armario-taquilla individual.

Club de Propietarios: Se desarrollé un Club
de Propietarios con bar-cafeteria, el cual
atiende en verano a las piscinas. En este Club se
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sirven comidas ligeras, refrescos y bebidas a lo
largo del dia, puede también servir meriendas o
cocktails en las viviendas.

Barberia, peluqueria: Se dot6 al edificio de
peluqueria de sefioras y local masculino.

Administrador, Junta de Propietarios: Para
el Administrador, asi como para la Junta de
Propietarios y sus reuniones, se construyd
despacho y salon de reuniones y juntas.

Club infantil: El Club infantil se desarrollé
en dos areas, una de invierno con diversas mesas
de ping-pong y otros juegos y un pabellon de
verano, el cual estd en contacto con el parque
infantil.

Areas de juego infantil: Se desarrollé un
drea de juego infantil la cual se separd de la
zona de piscinas para evitarle peligro, colocan-
dole diversos artefactos de juego.
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